K2 Nieruchomosci Spoitka z o.o.

ul. Jana Ostroroga 8A, 64-100 Leszno
www.k2nieruchomosci.com.pl

OSIEDLE NOWE OGRODY

Leszno, ul. Jana Ostroroga 5 — dziatka nr 2/19 ark. mapy 20
Budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony numerem projektowym B3
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.12.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper K2 Nieruchomosci Sp. z o.0.
KRS 0000596066
Adres ul. Jana Ostroroga 8A

64-100 Leszno
biuro sprzedazy: j.w.

Numer NIP i REGON

NIP 6972320617

REGON 363454719

Numer telefonu

65-526-10-20 w.2, 519-530-988

Adres poczty elektronicznej

biuro@k2nieruchomosci.com.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.k2nieruchomosci.com.pl
www.noweogrodyleszno.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

64-100 Leszno, ul. Ostroroga 1B, dz. nr 2/27, ark. mapy 20

Data rozpoczecia

10.04.2018 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31.12.2021 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

64-100 Leszno, ul. Ostroroga 6, dz. nr 2/18, ark. mapy 20

Data rozpoczecia

22.12.2016 roku



http://www.k2nieruchomosci.com.pl/

Data wydania decyzji o 17.08.2018 roku
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 64-100 Leszno, ul. Ostroroga 3, dz. nr 2/23, ark. mapy 20
Data rozpoczecia 10.04.2018 roku
Data wydania decyzji o 10.01.2020 roku

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | 64-100 Leszno, ul. Ostroroga 5, dz. nr 2/19, ark. mapy 20
i numer obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej PO1L/00051573/9

Istniejgce obcigzenia 1. Hipoteka umowna do kwoty 600.000,00 zt ustanowiona na rzecz
hipoteczne nieruchomosci lub Banku Spétdzielczego w Witkowie jako zabezpieczenie sptaty
whnioski o wpis w dziale wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
czwartym naleznosci, prowizji i opfat z tytutu umowy o kredyt oraz

ksiegi wieczystej przyznanych kosztéw postepowania, umowa o kredyt na utrzymanie

ptynnosci finansowej przez producentéw rolnych (linia up) numer
48500/30003/2023 z dnia 13 pazdziernika 2023 roku.

2. Wzmianka numer DZ. KW./PO1L/34/25/1-2025-01-03,
13:11:02 dotyczgca wykreslenia w/w hipoteki.

3. Hipoteka umowna do kwoty 10.500.000,00 zt ustanowiona na rzecz
PKO BP S.A. jako zabezpieczenie wierzytelnosci banku wynikajgcych
z umowy kredytu, obejmujace wszystkie kwoty, w tym kapitat i
odsetki umowne, odsetki za opdznienie, optaty, prowizje, przyznane
koszty postepowania, obcigzenia, wydatki oraz $wiadczenia uboczne
w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, umowa
kredytu iwestorskiego nowy dom numer 35 1020 3088 0000 8696
0057 1547 z dnia 27 wrzesnia 2024 roku.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Dla sagsiednich dziatek o numerach 2/17, 2/18, 2/20, 2/22, 2/23, 2/24
2/26,2/27,2/28, 2/29 oraz 2/30 arkusz mapy 20 wydano decyzje
zatwierdzajacg projekt zagospodarowania terenu dla zespotu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Projekt czesciowo zrealizowany — (siedem budynkéw ukonczonych oraz
jeden w trakcie budowy). W bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie:
tereny mieszkaniowe — budynki mieszkalne wielorodzinne, centrum
rehabilitacyjne, hotel, restauracja, a takze szkota wyzsza i grunty rolne.
Dalsze sgsiedztwo: tereny mieszkaniowe — budynki wielorodzinne, hotel,
restauracja, stadnina koni, tereny ogrédkow dziatkowych i zieleni
urzadzonej, tereny ustug réznych i handlu, kultu religijnego, ustug
oswiaty, zdrowia, zieleni parkowej, trwatych uzytkdéw zielonych, ulic
zbiorczych, ulic dojazdowych oraz tereny zwigzane z uktadem

komunikacyjnym.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

ol " .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

e ;

Inne?

Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie
ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i
Adama Mickiewicza w Lesznie (Dz.
U. Woj. WIkp. z 16.06.2020 r. poz.
5043)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

13 MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od
0,2 do 2,8, z wytgczeniem dziatek
pod lokalizacje obiektéw
infrastruktury technicznej lub
dojazdy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
stanowi zatacznik do niniejszego
prospektu deweloperskiego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Max. 18 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca parkingowego do
jednego mieszkania




Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
stanowi zatacznik do niniejszego
prospektu deweloperskiego

2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma wiasciciela Iub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3y W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
49 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie
ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i
Adama Mickiewicza w Lesznie (Dz.
U. Woj. Wlkp. z 16.06.2020 r. poz.
5043) stanowi zatgcznik do
niniejszego prospektu
deweloperskiego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentodw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie
ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Adama Mickiewicza w Lesznie (Dz.
U. Woj. Wlkp. z 16.06.2020 r. poz.
5043) stanowi zatacznik do
niniejszego prospektu
deweloperskiego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu:

gabaryty

K2 Nieruchomosci Sp. z 0.0. nie

forma architektoniczna

posiada informacji w

usytuowanie linii zabudowy

przedmiotowym zakresie

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dabr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

K2 Nieruchomosci Sp. z 0.0. nie
posiada informacji w

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

przedmiotowym zakresie

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

K2 Nieruchomosci Sp. z 0.0. nie
posiada informacji w
przedmiotowym zakresie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp & tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 481/2017 z dnia 08.12.2017 roku wydana przez

Prezydenta Miasta Leszna

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakorniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 06.03.2018 roku, zakoriczenie 30.09.2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:1997 — Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego wyliczana jest w Swietle $cian wyodrebniajgcych dany
lokal w stanie wykoriczonym. Do powierzchni lokalu nie sg wliczane
powierzchnie pod $cianami konstrukcyjnymi, ostonowymi oraz
powierzchnia obudowanych pionéw sanitarnych, jednakze wliczane s3
powierzchnie pod $cianami dziatowymi wyodrebniajgcymi poszczegdlne
pomieszczenia w lokalu. Powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen w
lokalu liczona jest po obrysie scian zewnetrznych oraz w osi $cian
dziatowych. Powierzchnia balkondw, taraséw i logii wyliczana jest jako
wielkos¢ ptyty balkonu, tarasu czy logii w Swietle petnych przegréd
pionowych bez odliczania powierzchni zajetych przez azurowe bariery i
przegrody Slusarskie

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania

Srodki wtasne — 23,73%
Kredyt —76,27%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

przedsiewziecia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* poewierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skre$lié.




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Wyptata deweloperowi srodkéw zdeponowanych na otwartym rachunku
powierniczym nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej, a Scislej — po
kontroli bankui stwierdzeniu, ze zakorczono dany etap realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu
deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Sprzedajgcy ma prawo do podwyzszenia ceny okreslonej w niniejszym
prospekcie o kwote wynikajgca ze wzrostu podatku VAT, ktéry moze
zostac¢ natozony na podstawie przepiséw wprowadzonych w zycie po
dniu podpisania umowy przedwstepne;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej ,Ustawg Deweloperskg”)

INNE INFORMACIJE




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa pod adresem: 64-100 Leszno, ul. Ostroroga
8A przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wihasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji PKO BP S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 0d 395.406,00 zt brutto do 633.269,00 zt brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Od 38,58 m? PU, do 67,61 m? PU

mieszkalnego albo domu 0d 39,94 m? PC, do 69,59 m? PC
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 0d 9.100,00 do 10.950,00 zt brutto/ 1m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastapi Do dnia 31.01.2026 roku
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 6
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, Technologia . o
w ktérym ma znajdowad sie lokal wykonani 1. SC|an_y: z_ewnetrzne warstwowg, Sciany
mieszkalny bedacy przedmiotem przyziemia murowane z bI,O.CZkOW

o betonowych M-6 o grubosci 240 mm lub
umowy rezerwacyjne.J ?Ibo Silka E24, sciany kondygnacji mieszkalnych —
umowy deweloperskiej lub Silka E24 grubo$é¢ 240 mm lub pustaki
jednej z uméw, o ktérych mowa ceramiczne o grubosci 24 cm. Sciany
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub wewnetrzne konstrukcyjne oraz $ciany od
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja strony klatki schodowej — Silka E24, $ciany
2021 r. o ochronie praw dziatowe — gazobetonowe o gr. 75i 100 mm
nabywcy lokalu mieszkalnego lub , éCiany miedzlekaIOWE —Silka ACU E24 lub
e gazobeton 24 cm.

2. Stropy — zelbetowe typu filigran grubos¢
200 -240 mm.




3. Dach ptaski z odwodnieniem do wewnatrz o
konstrukcji stalowej, wentylowany

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng
nieruchomosci

1. Tynki wewnetrzne: w piwnicy,
pomieszczeniach ogolnodostepnych i
komunikacji tynk cementowo-wapienny;
sciany kondygnacji mieszkalnych  tynk
gipsowy lub cem-wap. naktadany
mechanicznie; sufity — tynk gipsowy lub cem-
wap naktadany mechanicznie oraz na
stropach typu filigran gtadz gipsowa.

2. Tynki zewnetrzne: $ciany parteru — tynk
cienkowarstwowy, ptytka gressowa lub
klinkierowa; $ciany nadziemne — gotowa
faktura tynkarska w technologii lekkiej
mokrej;

3. Posadzki — jastrych betonowy gr. 40 mm
zbrojonym matg stalowg; pomieszczenia
techniczne i komunikacja ogdlna — gotowe
ptytki gressowe; garaze — jastrych betonowy
zbrojony matami stalowymi — 100 mm.

4. Klatki schodowe: stopnie - ptytki gressowe;
podesty — ptytki gressowe.

5. Parapety wewnetrzne: konglomerat lub PCV
szer. 300 mm; zewnetrzne z blachy cynkowo-
tytanowej.

6. Stolarka  okienna PCV  z  roletami
zewnetrznymi. Wspodtczynnik przenikania
ciepfa U<1,1 W/m?K. Okna wyposazone w
nawiewniki higrosterowane.

7. Stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne
aluminium, szkto bezpieczne; drzwi
wejsciowe do mieszkan o izolacyjnosci
akustycznej Rw 32 dB; bramy garazowe
uchylne nieocieplane.

8. Balkony: posadzka - surowy beton.
Balustrady z profili metalowych malowanych
proszkowo lub ze stali nierdzewnej,
wypetnione szktem Ilub ptytg witdknisto-
cementowa.

9. Budynek przystosowany do 0s6b
niepetnosprawnych, osobom poruszajgcym
sie na wodzkach inwalidzkich zapewniono
dostep na wszystkie kondygnacje budynku
poprzez zastosowanie windy . zastosowano
rowniez odpowiednie spadki chodnikéw.
Brak progow w drzwiach wejsciowych
wiekszych niz 2,0 cm.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w
budynku

W budynku znajdowac sie bedzie 25 lokali
mieszkalnych, 10 lokali niemieszkalnych — garazy
oraz 14 komarek lokatorskich bedacych
pomieszczeniami przynaleznymi do wybranych
mieszkan i pomieszczenia techniczne.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

W budynku znajdowac sie bedzie 10 garazy
usytuowanych na poziomie ,,0”. Poza tym wokot




budynkdéw rozmieszczone bedg miejsca
parkingowe. Na jednej z sgsiednich dziatek
znajduje sie duzy parking. Ogétem wskaznik liczby
miejsc parkingowych w stosunku do liczby
mieszkan dla przedmiotowej inwestycji wynosi
1,5.

Dostepne media w Energia elektryczna, ciepta i zimna woda

budynku uzytkowa oraz c.o. - z sieci miejskiej PEC,
logoterma, instalacja TV, monitoring, wideo
domofon , instalacja telefoniczna.

Dostep do drogi Gtéwnie poprzez wydzielong droge dojazdowa

publicznej wewnetrzng znajdujacy sie na dziatce numer

2/20, arkusz mapy 20, a takze poprzez sasiednie
nieruchomosci na postawie stosownych
stuzebnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Rzuty kondygnacji stanowig zatgcznik do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Standard wykonczenia mieszkania:

Ukonczone instalacje zgodnie z projektem:

- C.0. wraz z grzejnikami, sterowanie cieptg wodg uzytkows i centralnym
ogrzewaniem za pomoca logotermy,

- elektryczna wraz z gniazdami i przetgcznikami w kolorze biatym,

- wod-kan. (podejscia w kuchniach i tazienkach zgodnie z projektem;
-TV,

- telefoniczna i domofonowa.

Posadzki cementowe przygotowane do gruntowania i potozenia podtdg.
Sciany i sufity pokryte tynkiem gipsowym lub szpachla gipsowa. Wneki
drzwiowe przygotowane do osadzenia stolarki. tazienki przygotowane
do potozenia glazury oraz wykonania biatego montazu. Stolarka okienna
PCV wraz z roletami zewnetrznymi.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Do dnia 31.12.2025 roku

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.01.2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego




Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Uchwala plan zagospodarowania
5. Harmonogram przedsigwzigcia




	PROSPEKT INFORMACYJNY

